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Lotnicze zapowiedziaty, ze tuz obok

Kolos rosnie
e Chopina, na 10 hektarach wyrosna

biurowce, powierzchnie wystawien-

nicze i konferencyjne, a takze sklepy.
awa e Catos¢, wedle zalozen architektonicz-
nych, utonie w zieleni. Migdzy budynka-

mi zobaczymy ulice i Sciezki rowerowe.
Dopetnienie? Miejskie place i mata archi-

tektura. Imponujacy kompleks trzeba tez
zintegrowa¢ z miastem.

Ambitny plan. Wtasciwie przyjdzie

zbudowac calg potac stolicy od podstaw.

Realizacja imponujacych planéw Portow

Lotniczych wymaga kilku miliardow zto-

Koncept na kryzys: zamiast wiezowcow warto wznosic tych, a budowa potrwa co najmniej de-

ki bi K 6?2 K I s . kade. To zadanie tak atrakcyjne, ze do
parki biznesu. ROrzysce Rawarkowana na CZ&scl architektonicznego konkursu zgtosity si¢

inwestycja powstaje w tempie dostosowanym do 62 pracownie z calego $wiata.

trzeb ku B . int | h Czy w czasach wciaz niestabilnej go-
potrzeD rynku. bezpieczny interes. | Z rozmacnem. spodarki warto mysle¢ o tak $miatych

wizjach? Warto, bo wilasnie inwestycje,
ktore mozna dzieli¢ na czesci, sg najbez-
pieczniejsze dla deweloperow. Nieprzy-

¢ To ciagle jeszcze projekt inwestycji — nieopodal
warszawskiego lotniska. Ale kiedys, po zmierzchu TR

Garden Park-zatonie w feerii $wiatet.
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padkowo w ostatnich miesigcach na ryn-
ku ruszyta - badz ruszy wkrétce —budowa
kilku olbrzymich biznesowych parkow.

POMNOZENIE KLIENTOW

Szczypta historii. Biznesparki pojawity
si¢ w Polsce w latach 90. Do najwcze-
$niejszych inwestycji nalezy warszawski
Mokot6w Business Park (po zmianie wta-
Sciciela nazywa si¢ Empark), wzniesiony
przez gietdowa spotke Globe Trade Cen-
tre. Zesp6t biurowcow powstat na gruzach
zaktadéw Unitra. Pomyst? ,,Dostarczac”
nowoczesna powierzchnie biurowa w za-
leznosci od zapotrzebowania: deweloper
nie ponosit ryzyka, ze wybuduje jej za
duzo. Projekt powstawat zatem w ka-
watkach, rosngc wraz z rozwojem rynku
biurowego. Dzi$ sktada si¢ z dziewigciu
gmachow (dziesiaty w planach).
Biznesparki najczesciej powstaja z dala
od centrum. — Takimi lokalizacjami in-
teresuja sie przede wszystkim duze mie-
dzynarodowe firmy z branzy IT, koncer-
ny farmaceutyczne i motoryzacyjne. No

* Budowa Wilanéw Office Park trwa. Projektanci unikneli sttoczenia sasiednich budowli.

i przedsigbiorstwa, ktore przenosza do
naszego kraju cze$¢ dziatalnosci; takze te,
ktore wskutek globalizacii tacza si¢ i po-
szukujg duzych przestrzeni do wynajecia
- moéwi Anna Staniszewska, Consulting
& Research Director w DTZ.
Deweloperzy kusza najemcoéw po-
szukujacych duzej powierzchni, czyli od
2 tys. m* w gore. Czesto to wtasnie w biz-
nesparkach podpisywane s3 rekordowe
umowy najmu. Jak zauwazajg specjalisci
z DTZ, tak byto w przypadku Agencji

Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnic-
twa (wynajeta 16,5 tys. m*> w komplek-
sie Poleczki Business Park). Co ciekawe:
coraz czeSciej w biznesparkach lokuja
sie takze centrale bankéw - dzigki do-
stepnosci duzej i tanszej niz w centrum
powierzchni konsolidujg tam swe biura.
Jest zatem kilka istotnych powodow, ze
biznesowe parki wiréd najemcow od lat
ciesza si¢ niestabnacym powodzeniem.
- Swiadczy o tym procent uméw pod-
pisywanych w kompleksach biurowych:
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T Gdansk. BCB Businenss Park obejmie 9 gmachéw. Klimatu doda zielen, alejki, mata architektura.
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5w ostatnich latach stanowig 25 proc. cat-
kowitego popytu, mierzonego wolume-
nem powierzchni wynajetej. Pierwszym
parkiem biznesowym w Warszawie byt
Wisniowy Business Park, ktory od lat jest
niezmiennie w petni wynajety. Inne kom-
pleksy zbudowane w podobnej formule
to m.in.: Empark, Ochota Office Park
czy Jerozolimskie Business Park. Sadzac
po niewielkich powierzchniach pustosta-
néw, mimo uptywu lat popyt wciaz jest
duzy - potwierdza, méwiac o konkretach,
Anna Staniszewska.

CZYNSZE PRZYNETA

Biznesparki w Polsce kuszg czynszami.
Duze kompleksy budynkow, dzieki temu,
Ze powstaja poza centrum, s3 tansze w bu-
dowie, a co za tym idzie - ich wtasciciele
moga zaoferowaé nizsze optaty. - Rzeczy-
wiscie, nizsze koszty zakupu gruntu oraz
efekt skali przektadaja sie na propono-
wany czynsz. Procz tego parki biznesowe
oferuja przewaznie wieksze powierzchnie
na jednym pietrze, co dla najemcow jest
istotne: zalezy im na dobrej komunika-
cji wewnatrz firmy. Atutem pozostaje
takze spora liczba miejsc parkingowych
(w przeliczeniu na metr kwadratowy) oraz
ich cena — wylicza zalety biznesparkow
Anna Staniszewska.

Dla najemcoéw wazng role odgrywa
i komunikacja. Teoretycznie do bizne-
sparkéw poza centrum metropolii fatwiej
dojecha¢, ale w praktyce to nie zawsze
prawda. Tak dzieje si¢ chocby na warszaw-
skim Mokotowie: miejska infrastruktura
nie nadaza za kolejnymi biurowcami. Ol-
brzymie korki i ktopoty z parkowaniem
- to codzienno$¢ dla pracujacych w tej
najpopularniejszej biznesowej dzielnicy.
Czy sytuacja moze si¢ zmieni¢? Na po-
prawe komunikacji nie ma co liczy¢. Ale
kiedy spojrze¢ na nowe projekty — moz-
na tatwo dostrzec, ze deweloperzy, poza

T Garden Park za dnia. Dopiero na tej symulacji wida¢, co to znaczy ,zywa zieler”. Dostownie.

lokalizacjg i czynszami, chcg zaoferowaé
co$ wiecej...

MINIMIASTA

Najnowsze projekty biznesparkow roznia
si¢ od poprzednikow. Sg zacznie wigksze,
abudowa obliczona jest na kilka lat. Dewe-
loperzy dzielg je na fazy - i nie ukrywaja,
ze zbudujg kolejne czesci w zaleznosci od
zapotrzebowania.

Jak si¢ rzekto, uwage przyciaga skala
przedsiewzied. I to niezaleznie od miasta.
Wspomnijmy tylko o biznesparku, jaki ma
powstac obok lotniska im. Lecha Watesy
w Gdansku. BCB Business Park to pie¢
biurowcéw, trzy hale konferencyjno-wy-
stawiennicze i hotel. W zasadzie: mate,
samowystarczalne miasteczko. Budowa
pochtonie okoto 500 mln z} i ruszy w tym
roku. Biurowce pomieszcza powierzchnie
gastronomiczne lub handlowe. Architekci
z Grupy Projektowo-Inwestycyjnej BASS
zadbali tez o ciekawe otoczenie biurow-
cow: przyjazny klimat maja tworzyc alej-
ki, elementy matej architektury, a takze
oczka wodne.

T Wilanéw Office
Park. Tuz obok rosnie

i ro$nie wielka dzielnica
mieszkaniowa. Z pracy do
domu o rzut beretem?

W projekcie BCB Business Park da si¢
znale7¢ potwierdzenie ogolniejszej tezy:
w parkach biznesowych coraz czgsciej
zwraca si¢ uwage na zielen. Tak bedzie
i w przypadku inwestycji Business Gar-
den, ktorg ma zrealizowa¢ firma Swede-
Center, deweloper nalezacy do grupy Inter
IKEA. W Warszawie, w poblizu lotniska,
na 6-hektarowej dziatce zamierza stworzyé
kompleks, w ktérym - procz biur — znajda
si¢ powierzchnie hotelowo-konferencyjne
oraz handlowo-ustugowe. Jak zapewnia
inwestor, gmachy zajma zaledwie 40 proc.
dziatki; reszta ma si¢ sta¢ ogrodem. Pro-
jekt kompleksu przygotowata pracownia
JSK Architekci. Pierwsze fopaty w ziemig
budowlancy wbija w kwietniu. Skalg i ob-
fitoscig zieleni maja tez wyr6zniac sie roz-
poczete juz projekty Poleczki Business Park
i Wilanéw Office Park w Warszawie.

Mimo wciaz niepewnej sytuacji na
rynku, takie projekty moga odnie$¢ suk-
ces. — Parki biznesowe i w czasie wzrostu,
i spadku gospodarczego beda mie¢ stabil-
nych ,,odbiorcow” powierzchni. W dobie
gospodarczego spowolnienia najemcy s3
sktonni lub zmuszeni do racjonalizacji zaj-
mowanych powierzchniicze$¢ z nich bedzie
szukaé tanszych rozwigzan. Jedno z najlep-
szych rozwigzan to lokalizacja poza cen-
trum. A znéw w czasie boomu moze pojawic
si¢ brak stosownej powierzchni i wowczas
wynajem duzych modutéw bedzie mozliwy
w kompleksach typu biznespark — podsu-
mowuje Anna Staniszewska.

Zatem najkrotsza prognoza: gospodar-
czy sukces — dobrze, bieda - tez dobrze.
Przed biznesparkami Swietlane dni. 1+
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